Sorin Sfetcu

From: Marilena Rusnac <marilena.rusnac@grup4cj.ro>

Sent: Thursday, April 27, 2017 4.03 PM

To: SOLVENDI

Cc: sebastian.chindea@solvendi.ro; Musat & Asociatii - Restructuring\Insolvency; Iuliana
Popa; Mihai Popa; doru.vescan@grup4cj.ro; 'Angela Coldea’; juridic@grup4cj.ro

Subject: FW: PIANO CLUB SRL - Contract de locatiune (depozit str. Fabricii de Zahar, nr. 166)-
AVIZ 492

Attachments: PIANO CLUB SRL - Contract de locatiune (depozit str. Fabricii de Zahar nr. 166) -

v.07-07.04.2017.doc

Rugam avizare incheiere contract.
Clauzele contractului prevad posbilitatea incetarii contractului in cazul vanzarii in procedura.

Chiriasul va depozita mobila in una din cladiri. In acest fel se vor obtine anumite sume care sa acopere din costurile
cu impozitele si taxele .

In plus, pentru ca nu avem paza, la locatie se instaleaza permanent persoane fara adapost.
Prin inchiriere putem evita aceste aspect si putem asigura un aspect decent locatiei.

Cu stima,
M Rusnac

From: Juridic [mailto:juridic@grup4cj.ro]

Sent: 7 aprilie 2017 13:28

To: 'Marilena Rusnac'

Subject: RE: PIANO CLUB SRL - Contract de locatiune (depozit str. Fabricii de Zahar, nr. 166)

Dna. Rusnac,

Atasat regasiti varianta finala a contractului de locatiune cu societatea Piano Club SRL privind depozitul din Cluj-
Napoca, str. Fabricii de Zahar, nr. 166, jud. Cluj.

Am rugamintea sa-l trimiteti adm. judiciar G4I in vederea autorizarii, potrivit art. 87 alin. (2) teza intai din
Legea nr. 85/2014.

Totodata, am rugamintea sa intocmiti o cerere expresa in acest sens, pe care sa o trimiteti adm. judiciar, pt.
ca acesta, la randul lui, sa convoace, in termen de maximum 5 zile de la data primirii cererii, o seedinta a
comitetului creditorilor, conform art. 87 alin. (2) teza a II-a din Legea nr. 85/2014.

Am convenit cu reprezentantul conventional ales al Piano Club SRL, av. Achim-Sorin Razoare, ca il vom
tine la curent cu procedura privind perfectarea contractului de locatiune.

Multumesc!

Cu stimd,
Daniel CORPADE
Consilier juridic

Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A.
mun. Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 5A, jud. Cluj, cod postal 400633
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CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. /. .2017

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1.

si

1.2,

Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A. (societate in insolvenia, in insolvency, en procedure collective), cu
sediul social iTn mun. Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 54, jud. Cluj, cod postal 400633, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. J12/24/1991, avind Cod Unic de inregistrare
RO242403, cont IBAN RO35CECECJ0130RO N0886956 deschis la CEC Bank - Sucursala Cluj-Napoca,
reprezentata legal prin Administrator special, ec. Rusnac Marilena, in calitate de LOCATOR, pe de o
parte,

Societatea Piano Club SRL, cu sediul social in mun. Cluj-Napoca, Piata Unirii nr. 20, ap. 5A, jud. Cluj, cu
sediul ales pentru comunicari in Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 9, et. 2, la sediul Laurentiu, Laurentiu si
Asociatii — Societate civild de avocati, persoana insdrcinatd cu primirea corespondentei fiind av.
Achim-Sorin Razoare, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr.
112/1907/2012, avand  Cod Unic de Inregistrare RO 30439530, «cod [BAN
RO97BITR001310066303R0O01, deschis la Veneto Banca, reprezentatd legal prin Asociat si
Administrator, Florescu Maria, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUL:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Locatorul, Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A,, inchiriaza, iar locatarul, Piano Club S.R.L., ia cu chirie,

n starea in care se afld la momentul incheierii prezentului contract, urméitoare bunuri imobile:

2.1.1. suprafata de 400 mp, delimitatd conform anexei 1 a prezentului contract, din platforma-
imobil teren, intravilan, in suprafatd totala de 6.403 mp, situat administrativ in mun. Cluj-
Napoca, str. Fabricii de Zahar, nr. 166, jud. Cluj, nscris in C.F. nr. 304790 Cluj-Napoca, nr.
cadastral 304790;

2.1.2. suprafata de 600 mp, din hala-imobil constructie (Cladire C1) din cadrul constructiei Cladire
C1 — Statie imbuteliere pe fundatii de beton, zidarie din caramida, acoperis usor din placi de
azbociment si izolatii din vata minerala, compusa din 5 incaperi, inscris in C.F. nr. 304790 Cluj-
Napoca, numar cadastral 304790-C1).

Pdrtile, de comun acord, au convenit ca Locatarul va executa reparatii locative (reparatiile de

intretinere curentd) pe cheltuiala sa. Orice modificari, amenajari ale spatiului inchiriat se vor face

numai cu avizul prealabil al Locatorului. Sunt interzise modificarile structurale asupra constructiei.

Locatorul isi exprimd de acum acordul ca Locatarul, pe cheltuiala sa, sa monteze pe suprafata de 400

mp din platforma-imobil teren un acoperis temporar demontabil prin fixare pe stalpi fixati in teren /

platforma de beton.

Destinatia spatiului inchiriat consta in activitati de depozitare mobilier, echipamente, utilaje, si alte

bunuri de aceeasi natura. Modificarea destinatiei specifice spatiului inchiriat poate interveni doar cu

acordul ambelor parti prin semnarea prelabild si expresa a unui act aditional.

Spatiul descris la pct. 2.1 se va preda in starea ,in care se afla”, cu inventarul prevazut in procesul-

verbal de predare-primire incheiat intre locatar si locator, care face parte integrantd din prezentul

contract.
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2.5.

Accesul la imobilul inchiriat se realizeaza pe drumurile de acces din incinta proprietatii, drumuri de
acces prezentate in anexa 1 la prezentul contract.

Ill. DURATA:

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

Termenul de inchiriere este de 1 {unu) an. La expirarea acestui termen, contractul poate fi refnnoit
numai cu acordul partilor, prin incheierea unui act aditional, pe perioada care va fi stabilita de catre
parti.

Contractul produce efecte deladatade .. .2017panala_ . .2018.

in situatia in care, in rastimpul previzut la sub-clauza 3.2., imobilul identificat la sub-clauza 2.1. va fi
valorificat prin instrdinare in cadrul procedurii insolventei sub incidenta cireia se afla locatorul, cea
din urma parte contractanta are dreptul de a denunta unilateral prezentul contract, cu conditia
acordarii locatarului a unui termen de preaviz de 60 de zile in vederea eliberarii spatiului inchiriat.
Termenul de preaviz curge incepand cu data primirii de catre locatar a notificarii transmise de catre
locator in acest sens.

Cu exceptia situatiilor de incetare anticipata expres reglementate mai jos, contractul isi produce
efectele panad in ziua indeplinirii de catre parti a tuturor obligatiilor asumate contractual, dar nu
fnainte de indeplinirea urmatoarelor conditii (cumulativ):

a) spatiul inchiriat a fost restituit efectiv locatorului si

b} locatorul a semnat ,fara obiectiuni” procesul-verbal de receptie a spatiului inchiriat locatarului.

IV. PRETUL LOCATIUNII:

4.1.

4.2.

4.3,

4.4.

4.5.

4.6.

Chiria lunara aferenta spatiului inchiriat este de 1.220 euro, la care se adauga TVA in cota legala,

calculata astfel:

— 0,5 euro/mp, la care se adauga TVA aferenta, pentru suprafata de 400 mp platforma betonata,
potrivit sub-clauzei 2.1.1. (valoarea chiriei rezulta din inmultirea suprafetei inchiriate, respectiv
400 mp, cu tariful de inchiriere de 0,5 euro/mp, la care se adauga TVA in cota legala, rezultand o
chirie lunara in cuantum de 200 euro, la care se TVA in cota legala;

— 1,7 euro/mp, la care se adauga TVA aferenta, pentru suprafata de 600 mp hala, adica 1.020 euro,
la care se adauga TVA in cota legala.

Chiria prevdzuta la sub-clauza 4.1., este fixa si ferma pe toata durata inchirierii prevazutd la sub-

clauza 3.2. In eventualitatea in care se convine asupra prelungirii duratei locatiunii, prin actul

aditional de prelungire a duratei contractuale, in urma negocierilor dintre prezentele parti
semnatare, se poate modifica inclusiv suprafata inchiriata, respectiv pretul locatiunii.

Factura se va emite de catre locator in prima zi lucratoare a fiecarei luni pentru luna curenta, in

echivalent lei la cursul de referinta al BNR leu/euro valabil in ziua facturarii.

Factura va fi achitata de catre locatar intr-un termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data primirii

acesteia.

Chiria se datoreazd incepand cu data primirii facturii si se achitd locatorului, respectiv Societatii

GRUP 4 INSTALATH S.A., in contul IBAN nr. RO35CECECJO130RON0886956 deschis la CEC Bank -

Sucursala Cluj-Napoca. Nicio mentiune cuprinsa in ordinul de plata emis de chirias nu produce efecte

n contra stipulatiilor contractuale, cu exceptia mentionarii exprese a lunii si a anului pentru care se

efectueaza plata.

La data semnarii prezentului contract, locatarul se obliga sa achite locatorului suma de 1.220 euro,

la care se adauga TVA, reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna, si suma de 100 euro,
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4.7.

4.8.

4.9.

resprezentand estimare a costurilor cu utilitatile pe o luna, cuantum pe care locatorul il va retine
cu titlu de garantie. Aceasta suma va ramane la dispozitia locatorului pe intreaga durata a
contractului de locatiune. Restituirea sumei retinute cu titlu de garantie se face la predarea spatiului
obiect al locatiunii (adica suma de 1.320 euro, la care se adauga TVA), dupa semnarea procesului-
verbal de predare-primire ,fara obiectiuni” din partea locatorului si a platii utilitatilor consumate, la
zi. Garantia va fi destinata acoperirii eventualelor daune si/sau prejudicii produse spatiului inchiriat.
Diferenta sumei va fi restituita dupa achitarea tuturor costurilor cu utilitatile care revin locatarului.
Aceasta garantie se retine in considerarea faptului ca facturile de utilitati se emit de catre furnizori
ulterior consumului efectiv.Platile se fac in lei la cursul valutar lei/eur al BNR valabil la data facturarii.
Contravaloarea cheltuielilor de utilitati si daca este cazul, a celor de administrare se plateste direct
locatorului si devin scadente in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data primirii facturii.
Facturarea prestatiilor aferente fiecarei luni se face pana in data de 20 a lunii urmatoare celei pentru
care se emite factura.

Neplata la termen a chiriei si a cheltuielilor administrative genereaza, in favoarea locatorului, o
penalizare de 0,1%/pentru fiecare zi de intarziere, care se va calcula asupra sumei datorate,
ncepand cu urmatoarea zi a scadentei. In caz de intarziere cu mai mult de 15 zile a platii utilitatilor si
a cheltuielilor administrative, Locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de locatiune, fara preaviz,
cu respectarea conditiilor prevazute la art. 9.2 din prezentul contract, sa incaseze penalitatile
datorate, care se vor retine din garantie, potrivit sub-clauzei 4.6.

In situatia amanarii predarii spatiului inchiriat, la data incetarii sau rezilierii contractului, din cauze
imputabile locatarului, dupa o perioada de gratie de 5 (cinci) zile, in sarcina acestuia din urma se
naste obligatia de plata mai intai a contravalorii chiriei, la care se adauga 50% din valoarea acesteia
pentru primele 30 de zile, respectiv, ulterior, contravaloarea chiriei lunare, la care se adauga o
penalitate in cuantum de 100 euro/zi calendaristica pana la predarea efectiva si integrala a spatiului
inchiriat.

V. CONDITII FINANCIARE:

VL.

5.1.

Pe intreaga duratd a executarii locatiunii, locatarul are urmatoarele obligatii financiare: de a achita
locatorului chiria si, separat, cheltuielile de utilitati si daca este cazul, a celor de administrare,
definite in cadrul Cap. 6.2.6.

Utilitatile se vor factura prin citirea contoarelor care monitorizeaza strict consumul spatiului
inchiriat. Citirea se face lunar, in prezenta a cate unui reprezentant al locatarului si al locatorului; se
va intocmi un proces-verbal in care va fi trecut consumul citit inmultit cu pretul/um de
gaz/apa/curent/energie electrica facturat de furnizorul de utilitati catre locator. Pentru consumul de
apa, Locatarul va suporta o cota de 10 % din consumul evidentiat in factura furnizorului. Aceeasi
cota se va aplica si pentru apa pluviala facturata de catre furnizorul de utilitati.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR:

6.1.

Drepturile si obligatiile generale:
6.1.1. LOCATORUL se obliga:
a) sa predea spatiul inchiriat cu respectarea termenului convenit;
b) sa isi desemneze un reprezentant cu ocazia predarii spatiului in vederea intocmirii
procesului-verbal de predare-primire;
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c) sa asigure locatarului folosinta continud, utila si linistitad a spatiului, pe intreaga durata de
valabilitate a contractului si tinind cont de clauza 3.3;

d) sa mentind bunul inchiriat in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata locatiunii
si sa efectueze reparatiile care sunt in sarcina sa in conditiile legii;

e) sa emitd documentele (facturi, notificari etc.) necesare efectudrii de citre locatar a
platilor convenite prin acest contract;

f) sa permita locatarului (reprezentanti, angajati, colaboratori, clienti, furnizori) accesul
continuu si nestingherit in spatiul inchiriat, pe durata de executare a prezentului contract;

g) sa isi dea acordul, In cazul in care locatarul initiaza procedura de deschidere a unui punct
de lucru, reprezentanta, filiala ori sucursala la adresa imobilului, insa numai ulterior
solicitarii acestui lucru de catre locatar in prealabil si in scris. Locatorul isi dd de pe acum
acordul ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului inchiriat;

h) sa isi dea acordul in fata autoritatilor competente in procedurile de avizare/autorizare
PSI, sanitard, protectia muncii etc, initiate de catre locatar, dacd Locatarul va trebui sa
inceapa astfel de proceduri in conditiile legii;

i) sa isi dea acordul in procedura de autorizare a locatarului pentru executarea lucrarilor de
amenajare a spatiului inchiriat in scopul utilizarii, daca Locatarul va dori sa faca astfel de
modificari, conform destinatiei specifice prevdzuta la sub-clauza 2.3. din prezentul
contract, dupa aprobarea prealabila a planurilor de modificare, daca nu contravine
prezentului contract.

j) Locatorul va asigura accesul la energie electrica, apa, canalizare si contorizarea
consumului de energie electrica precum si a consumului total de apa pe intreaga
platforma.

6.1.2. LOCATARUL se obliga:

a) sa platesca chiria, cheltuielile de administrare prevazute la Cap. 6.2.6., cheltuielile cu
utilitatile, refacturate de catre locator, precum si garantia, in conditiile si la termenele
prevdzute in prezentul contract;

b) sa efectueze reparatiile locative necesare care sunt in sarcina sa, in acord cu sub-clauza
2.2,

c) sa respecte destinatia specifica a spatiului inchiriat, astfel cum a fost stipulata in contract
la sub-clauza 2.3. Sa-si desfasoare activitatea in conditii de legalitate;

d) sa fintretind Tn bune conditii, cu prudentd si diligentd, spatiul inchiriat, inclusiv
imbunatatirile aduse spatiului — efectuarea amenajarilor, daca Locatarul le va dori,
precum si curatenia curenta, se vor efectua pe cheltuiala exclusiva a locatarului;

e) sa execute pe proprie cheltuiala reparatiile locative (reparatiile de intretinere curenta) ale
spatiului nchiriat;

f) sa facd demersuri de avizare/autorizare si sa suporte cheltuielile aferente obtinerii
avizelor de functionare, a autorizatiilor de executie a lucrarilor de amenajare si a montarii
firmelor, reclamelor, antenelor, daca are acest drept recunoscut expres prin prezentul
contract, daca va fi nevoie potrivit legii;

g) sa faca demersuri pentru demontarea in conditii legale si pe propria cheltuiald a firmei,
reclamei, antenelor, anterior incetarii valabilitatii prezentului contract;

h) sa achite taxele si impozitele aferente firmei, reclamei, antenei, oricaror mijloace de
reclama si de pubilicitate;
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i) sa asigure paza halei inchiriate (paza se va putea face prin sistem de alarm3a conectat la
dispeceratul unei firme de paza) si starea de curatenie a intregului spatiu inchiriat;

j) sd mentind in stare de functionare si in deplind siguranta instalatiile si sa obtind toate
avizele prevazute de lege si normativele in vigoare in masura in care utilizeaza aceste
instalatii in activitatea sa;

k) sd raspunda de pagubele pricinuite din culpa sa bunurilor locatorului sau ale tertilor din
orice cauze, daca nu face dovada existenfei vreunui caz expres si certificat de forta
majora;

1) sainformeze de indata locatorul despre ivirea oricarei tulburari de fapt si/sau de drept
provenita de la un tert;

m} sa respecte normele de buna vecinatate in raporturile cu vecinii imobilului.

6.1.3. Locatorul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre locatar ori care
ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data intrarii in vigoare sau
executarii prezentului contract.

6.1.4. Locatorul devine proprietarul acelor imbunatatiri executate de catre locatar, care prevad
intretinerea imobilului in general si care nu pot fi dezmembrate din totul unitar, fara a se
strica baza imobilului inchiriat. Dreptul de proprietate al locatorului asupra imbunatatirilor se
naste fara contraprestatie pecuniara, la data (si pe masura) executarii lucrarilor de catre
locatar, in conditiile in care contractul nu va inceta inainte de termen din culpa sau la
initiativa Locatorului.

6.1.5. Locatorul are dreptul sa inspecteze periodic spatiul inchiriat pentru a constata care este
starea spatiului, obiect al prezentului contract, respectiv daca sunt respectate celelalte
obligatii contractuale, Th conditiile art. 6.2.3 din prezentul contract.

6.1.6. Locatorul are dreptul de a executa, pe seama locatarului, doar obligatiile de ,a face” asumate
contractual de acesta si neexecutate intocmai si la termen, urmand ca pretul acestora sa fie
facturat locatarului.

6.1.7. Locatarul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre locator ori care
il revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data intrarii in vigoare sau
executarii prezentului contract.

6.2. Drepturi si obligatii specifice:
6.2.1. Echipamentul publicitar si tehnic:

6.2.1.1. Locatarul are dreptul de a instala semne luminoase si reclame de orice tip, in
interiorul spatiului inchiriat, fard consimtamantul prealabil al locatorului, cu
conditia platii taxelor de afisaj legale.

6.2.1.2. Locatarul poate amplasa pe usa de acces/poarta in spatiul inchiriat un afis
continand denumirea locatarului si un anunt privind orarul de functionare, ambele
vizibile din zona de acces, dar in forma agreata, In prealabil, de catre locator, la
propunerea locatarului.

6.2.1.3. Dimensiunile si locatia semnelor sau a echipamentului tehnic stipulat in acest
contract vor fi propuse de catre locatar si aprobate, in prealabil si in forma scrisa,
de catre locator, care este indreptatit sa impund forme si culori
unitare/complementare/coerente in ansamblul naturii bunului imobil.
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6.2.2. Amenajarea §i reparatiile in spatiul inchiriat:

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.4.

6.2.2.5.

6.2.2.6.

6.2.2.7.

Locatarul va executa reparatiile locative (reparatiile de intretinere curenti) ale
spatiului inchiriat, pe cheltuiala sa, in conditiile art. 2.2 din prezentul contract.
Pentru a indepdrta sau evita pericole evidente, locatorul va avea dreptul sa
execute, pe cheltuiala chiriasului, acele lucrari de remediere care cad in sarcina
acestuia daca, in termen de maxim 10 (zece) zile calendaristice de la comunicarea
prin fax a primei notificari, chiriasul nu ia masurile necesare inlaturarii ori evitarii
vaditelor pericole.

Locatarul va notifica locatorul, cu cel putin 5 {cinci) zile inainte de inceperea
lucrdrilor intentionate sau impuse de necesitati, daca circumstantele nu permit in
mod rezonabil o notificare mai timpurie, in care caz notificarea trebuie facutd mai
devreme; notificarea trebuie sa specifice durata estimativd a lucrarilor si sa
mentioneze natura acestora.

In ceea ce priveste lucrdrile de reparatie care sunt in sarcina locatorului, daca este
cazul, acesta va notifica locatarul cu cel putin 10 (zece) zile calendaristice inainte
de inceperea lucrarilor intentionate sau impuse de necesitati, dacd circumstantele
nu permit Tn mod rezonabil o notificare mai timpurie, in care caz notificarea
trebuie facutd mai devreme; notificarea trebuie sa specifice durata estimativa a
lucrarilor si sa mentioneze natura acestora.

Locatarul nu are dreptul sa execute reparatii in contul locatorului, urmand ca, in
toate situatiile in care apreciazd ca locatorului ii revine obligatia executarii unor
lucrari, sa notifice de indata acestuia in mod detaliat solicitarea, urmand ca un
reprezentant al locatorului sa se deplaseze in vederea evaluarii situatiei.

Locatarul nu este raspunzator pentru viciile ascunse ale spatiului care nu au putut
fi identificate cu ocazia predarii-primirii imobilului si a efectudrii de fotografii. De
asemenea, nu se permit modificari structurale sau de rezistenta, dupa caz, fara
acordul prealabil si in scris al locatorului.

Ulterior obtinerii acordului scris din partea Locatorului, Locatarul are dreptul sa
amenajeze, pe propria sa cheltuiala, spatiul inchiriat in vederea utilizarii acestuia
numai conform destinatiei specifice stipulate la sub-clauza 2.3. a prezentului
contract si in certificatul constatator care contine toate activitatile secundare
legate de obiectul de activitate principal al societatii, cu acordul prealabil al
locatorului. In acest sens, locatarul va putea executa, pe cheltuiala sa, lucrari de
modernizare. La expirarea duratei contractului, eventualele investitii vor ramane in
proprietatea locatorului, fara plata vreunei despagubiri, in acord cu sub-clauza
6.1.4., in conditiile in care contractul nu va inceta inainte de termen din culpa sau
la initiativa Locatorului.

6.2.3. Vizitarea spatiului inchiriat:

6.2.3.1.

Dupa primirea unei notificari scrise sau verbale, cu 24 de ore inainte, din partea
locatorului, locatarul va permite locatorului sau unei persoane desemnate de catre
locator sa intre pe intreaga suprafatd a spatiului inchiriat, pe o perioadd de timp
agreatd de ambele parti si numai in prezenta unui reprezentant al locatarului, Tn
vederea inspectarii instalatiilor si echipamentului utilizat in spatiul inchiriat, sau

Pagina 6 din 10



S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A.
Societate in insolventa, in insolvency, en procedure collective

Cluj-Napoca,Str.Luncii,nr.5A Telefon:+40-264-401.160
C.U.L: RO 242403 +40-264-596.168
Nr.Reg.Com.: J12/24/1991 Fax: +40-264-596.266
IBAN:RO35 CECE CJ01 30RO N088 6956 E-mail: grupd@grupdcj.ro
Banca: CEC BANK S.A., Sucursala Cluj www.grupdcj.ro
Capital secial subscris si varsat: 1.908.486 Lei l 'ntertek
L {rmvg:d calea encrgiior Sislern de maapemen integrat caliluta-medii-sanatats, seouriinbe in muncn, certificet, cardorm BSQ 9001, 150 14001 si CHSAS 1500t J

pentru a prezenta spatiul inchiriat unor investitori, asiguratori, consilieri, potentiali
viitori chiriasi sau cumpdratori sau altor persoane care ar avea un interes justificat
de a vedea imobilul inchiriat.

6.2.3.2. Locatorul va efectua astfel de inspectii sau prezentari ale spatiului nchiriat intr-o
maniera care sa nu afecteze ori sa afecteze minimal activitatile desfasurate de
catre locatar.

6.2.4. Asigurari privind imobilul si spatiul inchiriat:

6.2.4.1. Asigurarea impotriva riscurilor de baza (cutremur de pamant; inundatie din cauze
naturale; alunecare de teren; furtund; incendiu; trasnet; explozie; caderea
aparatelor de zbor pe imobil; caderea accidentald a unor corpuri: stanci, copaci,
stalpi sau orice obiecte asemdnatoare care nu fac parte din bunul asigurat; lovirea
accidentald si neintentionatd din exterior a imobilului asigurat si a gardului ce o
imprejmuieste, de catre vehicule rutiere; boom sonic) si a riscurilor suplimentare
(fenomene atmosferice: grindind, ploi torentiale, uragan, vijelie, tornadi;
greutatea stratului de zapada, de gheatd sau de avalansa; furt prin efractie; furtul
prin acte de talharie al bunurilor asigurate sau furtul comis prin folosirea cheilor -
originale, numai dacd acestea au fost obfinute anterior prin acte de talhdrie;
vandalism) este si ramane in sarcina locatarului, sens in care limita valorica pentru
cladire va fi de 80.000 euro. O copie a politei de asigurare va fi comunicata
locatorului in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data semnarii, urmand a
fi innoita de cdtre locatar pe intreaga durata a acestui contract, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

6.2.4.2. Pe toata durata inchirierii, locatarul va pastra in permanentd o asigurare de
raspundere civila (,Asigurarea de Raspundere a Locatarului”}, in limita sumei de
10.000 euro, pe costul si cheltuiala sa, ce va acoperi oricare si toate pretentiile
aferente vatamarii sau decesului de persoane sau daunele aduse proprietatii care
au loc in spatiul inchiriat. Politele de asigurari ce fac dovada asigurarii de
rdspundere a locatarului, impreuna cu dovada platii acestora, vor fi predate
locatorului, anterior inceperii predarii spatiului inchiriat si ori de cate ori acestea
trebuie refnnoite.

6.2.5. Norme de Sanatate si Securitate a Muncii:

6.2.5.1. Locatarul se obliga sa respecte accesul, circulatia si activitatea din zona inchiriata si
sa elaboreze instructiuni proprii de sanatate si securitate a muncii corelate cu
prevederile SSM ale Societdtii GRUP 4 INSTALATII S.A. si cu legislatia in vigoare,
respectiv cu Hotararea nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru santierele temporare sau mobile, Legea nr. 319/2006 privind
sandtatea si securitatea in munca, Hotararea nr. 1425/2006 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii sdnatatii si securitatii in
munca nr. 319/2006, daca este cazul incidentei vreunuia dintre aceste acte
normative.

6.2.5.2. Locatorul se obliga sa respecte si sa aplice legislatia privind normele PSI si SSM
pentru toate spatiile, structurile cladirilor inchiriate si a spatiilor exterioare.
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6.2.6. Administrarea spatiului inchiriat:

6.2.6.1. Locatarul va plati lunar locatorului, pe langa chiria aferenta lunii in care se
efectueaza plata, si contravaloarea cheltuielilor cu utilitatile facturate de catre
Locator, iar pentru apele pluviale o cota de 10% din cantitatea facturata de catre
furnizor, conform ultimei teze a sub-clauzei 5.1. Paza imobilelor inchiriate va fi
asigurata de catre locatar, in acord cu sub-clauza 6.1.2. lit. i) teza intai, iar
cheltuielile aferente acestui serviciu vor fi suportate in integralitate de catre
locatar.

6.2.6.2. Locatorul va prezenta locatarului acte justificative platilor aferente cheltuielilor
prevazute la art. 6.2.6.1, respectiv copii ale facturilor furnizorilor, iar exemplarele,
in original, vor ramane la locator.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

7.1. Forta majora:

7.1.1. Partile recunosc incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor imprevizibile si
insurmontabile ivite pe parcursul executarii prezentului contract, cu conditia notificarii
prompte a celeilalte parti referitor la evenimentul pretins, indicat expres si complet si a
dovedirii cazului de forta majora, printr-un act emis de o autoritate neutra, in maximum 5
(cinci) zile de la data producerii evenimentului.

7.1.2. Interventia fortei majore proroga termenul de executare a obligatiei surprinse, cu exceptia
cazului Tn care respectiva obligatie era deja scadenta. Nu este considerata forta majora o
situatie care face ca o obligatie sa fie costisitoare pentru una din parti, sau cazuri precum:
greva, refuzul ori intarzierea autoritatii, blocajul financiar.

7.2. Daune-interese: Tncetarea prezentului contract de inchiriere din culpa exclusiva a locatarului,
genereaza in sarcina acestuia din urma obligatia de plata a chiriei aferente unei perioade de 2 (doud)
luni, dacd incetarea va avea loc Thainte de ultimele 2 (doua) luni din perioada contractuala, precum si
la plata contravalorii daunelor ce ar fi provenit din reaua intrebuintare a lucrului inchiriat.

7.3. Forta executorie a contractului: Prezentul inscris constituie titlu executoriu cu privire la plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite de comun acord intre partile semnatare.+

VIIl. JURISDICTIE:
8.1. Prezentul contract este supus numai legii romane.
8.2. Orice litigiu intervenit intre parti in legatura cu nasterea, interpretarea, executarea si/sau incetarea
prezentului contract, in masura in care nu poate fi rezolvat pe cale amiabila, va fi supus spre
solutionare instantelor judecatoresti de la locul sediului locatorului.

IX. TNCETAREA CONTRACTULUI:

9.1. Cu exceptia cazului de denuntare unilaterald din partea locatorului, expres prevazut la sub-clauza
3.3., prezentul contract poate fi reziliat Thainte de termenul pentru care s-a incheiat, la cererea
locatorului, cu retinerea de catre locator a garantiei achitate de catre locatar, in situatia in care
locatarul:

- nu a achitat chiria cel putin pentru o luna;
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9.2

9.3.

9.4.

9.5.

- a provocat stricaciuni insemnate spatiului, cladirilor existente pe respectiva suprafatd de teren,
instalatiilor, precum si oricdror altor bunuri aferente lor, daca este cazul, sau dacd nstrdineaza,
fara drept, parti ale acestora;

- are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normald a spatiului
inchiriat;

- nu arespectat orice alte obligatii care rezulta in sarcina sa din alte clauze contractuale.

Rezilierea prezentului contract intervine in puterea notificarii scrise, de plin drept, fara trecerea unui

termen, cu exceptia cazului de incetare prevdzut la sub-clauza 3.3., sau interventia vreunei autoritati

administrative, judecatoresti sau arbitrale. Formalitatea notificarii se considera legal indeplinitad prin

trimiterea acesteia prin fax ori prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire {A.R.). Pentru a

putea emite notificarea de reziliere de plin drept a prezentului contract conform celor de mai sus,

Locatorul ii va acorda intdi Locatarului, printr-o notificare prealabild, un termen de 5 zile lucratoare

pentru indeplinirea obligatiilor contractuale / remedierea incalcarii acestora. Daca acest termen

expira fard ca Locatarul sa isi indeplineasca obligatiile contractuale in discutie / s& remedieze
incalcarea acestora, Locatorul va putea emite notificarea de reziliere de plin drept reglementata in
prima teza a prezentului articol.

Prezentul contract de locatiune inceteaza:

- la data implinirii duratei inchirierii, cu exceptia situatiei in care anterior partile au convenit, prin act
aditional, prelungirea duratei inchirierii;

- la data mentionata in notificarea comunicatd de catre locator locatarului in vederea eliberarii
spatiului inchiriat, in vederea Instrainarii imobilului;

- anterior implinirii duratei inchirierii, la data convenita de parti prin act aditional;

- anterior implinirii duratei inchirierii, suplimentar fata de sub-clauza 3.3., la initiativa oricareia dintre
partile contractante, cu conditia notificarii scrise prin fax sau scrisoare recomandata, cu confirmare
de primire, celeilalte parti a intentiei de denuntare a contractului cu 60 de zile inainte de data la
care incetarea va surveni efectiv.

Tncetarea prezentului contract, in cazurile reglementate mai sus, intervine de plin drept la implinirea
termenelor stipulate, fara a fi necesara interventia vreunei autoritdti administrative, judecdtoresti sau
arbitrale ori indeplinirea altei formalitati sau curgerea unui termen suplimentar, cu exceptia cazului
de incetare reglementat la sub-clauza 3.3. Tn situatia in care data incetarii se calculeaza in raport de o
notificare, formalitatea se considera legal indeplinita daca a fost transmisa prin fax, scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire sau prin curier.

Tncetarea sau rezilierea prezentului contract nu afecteazi obligatiile nascute anterior, dar determina
scadenta de plin drept a tuturor obligatiilor ndscute. Tncetarea sau rezilierea prezentului contract nu
exclude raspunderea contractuala a partii aflate in culpa.

X. CLAUZE FINALE:

10.1.

Tn cazul in care una sau mai multe dintre clauzele prezentului contract nu poate fi aplicatd sau va fi
declarata nula, clauza/clauzele valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in
care clauza/clauzele imposibil de aplicat sau anulate reprezinta obligatie esentiala.

10.2. Faptul ca una dintre partile acestui contract nu insista pentru indeplinirea stricta a clauzelor acestui

contract sau nu isi exercita vreuna dintre optiunile la care are dreptul in baza acestuia, nu poate fi
interpretat in sensul ca renunta la drepturile sale.
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10.3. Toate comunicadrile referitoare la prezentul contract vor fi efectuate in scris, semnate si stampilate,
urmand a fi predate personal sau trimise prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire (A.R.)
sau trimise prin fax la adresele si in atentia persoanelor mentionate in partea introductiva a
contractului. De asemenea, comunicarile se vor putea face si prin executor judecitoresc.

10.4. Schimbarea adresei, a numerelor de fax sau a identitatii reprezentantului oricareia dintre parti, va fi
valabila din momentul comunicarii catre cealalta parte contractanta, impreuna cu copiile certificate
pentru conformitate cu originalul a actelor doveditoare.

Prezentul contract a fost incheiat ih 2 (doud) exemplare originale, iar prin semnare, partile isi exprima
acordul c3 cele stipulate reprezintd vointa fidel3 a fiecdreia, respectiv ca au primit cite un exemplar original al
prezentului act juridic.

LOCATOR, LOCATAR,
Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A., Societatea PIANO CLUB S.R.L.
reprezentata prin reprezentata prin
Administrator special, Asociat si Administrator,
ec. Rusnac Marilena Florescu Maria

Director general,
ing. Vescan Doru

Director economic,
ec. Coldea Elisabeta Angela

Consilier juridic,
Corpade Lucian-Daniel
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